Referat fra ordinzer generalforsamling i andelsboligforeningen Havnehaven

I, onsdag den 14. oktober 2015 i Marinestuen, v/havnen, 4760 Vordingborg.

Med folgende dagsorden
Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.
Forelzggelse af arsrapport, forslag til vardianszttelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsrapporten og vardiansattelsen.
Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &ndring af boligafgiften.
Forslag.
Valg til bestyrelsen.
P4 valg er bestyrelsesmedlemmer Per Sukstorf, Jens Larsen & Henriette Teresa Smith-Hansen som
alle modtager genvalg.
Som suppleant er Annelise Andersen pé valg.
Valg af administrator.
Valg af revisor.

Eventuelt.
Formand Per Sukstorf bad velkommen til ordinare generalforsamling.

Ad1 Valg af dirigent og referent.
Line Farnov, LEA Ejendomspartner as blev valg som dirigent og referent.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig. Det var

repraesenteret 15 andelsboliger, heraf 1 ved fuldmagt.

Ad2  Bestyrelsens beretning.

Per Sukstorf fremlagde beretningen pa bestyrelsens vegne. Beretningen er vedlagt nervarende referat.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

Ad3 Foreleggelse af arsrapport, forslag til veerdianszettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsrapporten og veerdiansattelsen.

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2014-2015. Endvidere blev beregning af andelskronen

gennemgéet.

Herefter blev arsrapporten enstemmigt godkendt samt andelskronen vedtaget efter metode A —

anskaffelsessummen. (kan aflases i arsrapporten pé side 18)



Ad 4 Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel 2endring af
boligafgiften.

Budgettet for 2015/2016 blev gennemgaet. Bestyrelsen lagde op til uzndrede ydelser.

BRF Kredit har indvilget i at szette bidragsstigningen i bero indtil udgangen af 2016, hvor
linene alligevel skal refinansieres.

Der vil blive afholdt ekstraordinzer generalforsamling medio 2016 alene med

lineomlaegning/refinansiering pa dagsordenen.

AdS Indkomne forslag.

Folgende forslag var fremkommet fra bestyrelsen pa opfordring fra en andelshaver:

Det foreslas at vi begynder i det sma, at lave opsparing til vedligeholdelse og at belobet andrager ikke
mere end 100 kr. pr. maned pr. andelshaver.

Efter en snak bestyrelsen imellem og med generalforsamlingen, valgte bestyrelsen at treekke forslaget

tilbage og afvente til efter laneomlagningen/refinansieringen i 2016.

Ad 6 Valg af bestyrelsesmedlemmer for 2 ir.
Per Sukstorf blev genvalgt som formand for en 2-arig periode.
Jens Larsen & Henriette Teresa Smith-Hansen blev genvalgt for en 2-arig periode.

Som suppleant blev Annelise Andersen genvalgt for en 1-arig periode.

Bestyrelsen ser herefter siledes ud:

Per Sukstorf pé valg 2017
Bestyrelsesmedlem Jens Larsen pé valg 2017
Bestyrelsesmedlem Henriette Teresa Smidt-Hansen pé valg 2017
Bestyrelsesmedlem Hanne Askham pa valg 2016
Bestyrelsesmedlem Kim Vestergaard pa valg 2016

Ad7 Valg af administrator
LEA Ejendomspartner as blev genvalgt.

Ad8 Valg af revisor
Revision Vadestedet blev genvalgt.



Ad9 Eventuelt.

Bestyrelsen har haft nogle udfordringer vedrerende hovednaglen til foreningens neglesystem.
Hovednoglen ligger hos formanden, som er blevet i tvivl om han fortsat er interesseret i at have dette
ansvar. Der blev talt om forskellige muligheder, bl.a. et nogleskab. Generalforsamlingen blev hert og
bestyrelsen arbejder videre med dette.

En andelshaver foreslog at der bliver oprettet en hjemmeside for Havnehaven I, séledes mulige
interesserede kebere kan orientere sig om de forskellige boliger osv. Bestyrelsen arbejder videre med
dette. Findes der en andelshaver der har kompetence og lyst til at hjzlpe med dette, ma de meget gerne
kontakte bestyrelsen.

Formanden afsluttede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Bestyrelsen:
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Hanne Askham Henriette Teresa Schmit-Hansen

Kim Vestergaard

Dirigent og referent

Line Farnov, LEA Ejendomspartner as



Andelsboligforeningen
Havnehaven 1
4760 Vordingborg

Bestyrelsens beretning til generalforsamlingen d. 14. oktober 2015 kl. 1830
Indledning

Ved generalforsamlingen i 2014, stoppede Birger som bestyrelsesmedlem pa
grund af flytning. Vi var kede af at miste Birger, men er meget glade for at have
faet Henriette, i Birgers sted. Vi er ogsa glade for at have faet Annelise som
suppleant og for at hun gerne deltager i bestyrelsesmgderne. Dette har ikke
vaeret sdvane tidligere, men vi er enige om, at det er vigtigt, at suppleanten
deltager for at veere opdateret pa lige fod med resten af bestyrelsen.

Foreningens udlejnings-lejligheder

Heldigvis er alle 3 lejligheder udlejede. Vi haber selvfglgelig at vi far solgt dem,
men — som vi alle ved - er tiden ikke den bedste for salg af andelsboliger. Vi
satster pa, at det nok skal lykkes — vi har intet imod at slippe for udlejningen.

Det gronne graes-omrade m.m.

Det er kommet bestyrelsen for gre, at den kgbenhavnske advokat, som kgbte
Danton’s areal, som etape 3 skulle bygges pa, har solgt arealet til Eske Huse.

Det undrede os, at vi ikke var blevet informereret herom, da vi har en aftale med
advokaten om, at vi deler udgifterne til graesslaning af hele det grgnne areal.

Vi har nu faet konstateret, at arealet er solgt til Kiss Real Estate IV pr. 1. juli 2014.

Det grgnne omrade bestar af 3 matrikelnumre.
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Stykket, som Kiss Real Estate har kgbt, er matrikel nr. 43 CR.

Det er ikke lykkedes os at finde ud af, hvem der ejer de to andre stykker, matrikel
nr. 43 AO og 43 CP

Det var meningen, at nar alle 3 etaper var bygget faerdige, skulle der oprettes en
grundejerforening, som indbefattede alle 3 etaper med "tilliggender”. Men
Danton gik jo konkurs, fgr alt byggeriet blev feerdiggjort og der blev aldrig
oprettet en grundejerforening.

Ved henvendelse til SKAT, har vi fiet oplyst, at der ikke bliver betalt ejendomsskat
af arealet.

Bestyrelsen har besluttet, at vi vil til bunds i dette her. Ikke mindst, da det jo ikke
er rimeligt, at vi betaler for graesslaning af det grgnne omrade, hvis det ikke er
vores, og ogsa fordi vi mener, at det kun er ret og rimeligt, at vi ved, hvem der
ejer hvad.

Vi har veeret i email - kontakt med teknisk forvaltning i Vordingborg kommune
om, hvem der har forpligtelse til vedligeholdelse af sgen og tilhgrende pumper og
har fiet et vagt svar gdende ud pa, at kommunen ikke har noget med sgen og
pumpen af ggre ligeosm kommunen ikke har noget med graesslaning af det
grgnne omrade at ggre. Kommunen kommer ikke til at slippe med et vagt svar —vi
fortsaetter, indtil vi ved hvem der ejer hvad og hvem, der har forpligtelse til at
vedligeholde hvad.

Det har vaeret til stor undren for bestyrelsen, at det har vist sig sa vanskeligt at fa
besked om disse ting, ved henvendelse til offentlige myndigheder.

Det har ogsa undret os, da kommunen — af egen drift — slog hele omradet, for
Dronningen kom pa besgg i 2014.
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Ligeledes har det undret os, at kommunen — uden at kontakte os herom — brugte
det grgnne omrade til p-plads ved Idtraettens dag i august maned. Vi fik
efterfglgende at vide, at kommunen havde hyret Ole Poulsen til at sla graesset pa
hele omradet, fgr afholdelse af idraettens dag.

Arranggrerne af dagen har da ogsa vaeret af den opfattelse, at hele
Slagterigrunden var til deres disposition, da de anbragte poster til orienteringslgb
inde pa vores graesplaener — imellem bygningerne.

Vedligeholdelse
Kloakkerne

Vi har faet udskiftet en af ”lortepumperne”. Det var en temmelig dyr, men
ngdvenlig udgift. Vi har 2 sddanne pumper — en til blok B og en til blok C.

Blok A og D er tilsluttet bynettet.

Vi afventer, at Svego kommer og spuler kloakkerne, som de plejer at ggre en gang
om &ret og vi skal endnu engang minde om vigtigheden af, af vi husker, ikke at
skylde fedt ud via kpkkenvask og/eller opvaskemaskine.

Tagrenderne

| 2014 forestod VVSgren isetning af afstandsstykker i alle tagrender. | ar har det
vist sig, at der manglede lodning visse steder, hvilket har resulteret i at det
dryppede fra utaetheder. VVSgren har nu udbedret dette.
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Udendgrslamperne

Der har veeret fejl pd nogle af udendgrslamperne, som er blevet repareret og
betalt af vores forsikring.

Hundeskilte

Da ikke alle, der gar tur med hunde igennem vores omrade, er sa gode til at huske
at fierne hundens efterladenskaber, har vi faet fremstillet nogle skilte med
teksten ”din hun — din lort” og sat forskellige steder pa omradet. Det er endnu
ikke til at sige, om det hjzlper.

Praeventiv skiltning ved indkgrslerne fra hhv. Feergegardsvej og Stationsvej

Vi har ogsa bestilt skilte til opsaetning ved indkgrsel fra Feergegardsvej og
Stationsvej med tekst ”Privat omrade — parkering forbudt for uvedkommende”,
da vi oplever, at genboer og gaester til @jet, bruges-vores omrade om parkerings-
plads.

Vi ved godt, at vi ikke kan sanktionere folk, som alligevel parkerer pa vores
omrade, men vi hdber at skiltene vil have en praeventiv virkning.

Havedagene

Vi har haft 2 havedage i ar. Den tredie skulle vi have haft d. 5. september, men
den matte aflyses pga darligt vejr. Vi har dog efterfglgende eller sideigbende faet
malet skure og skurdgre, samt sat rustfri plader pa skurdgrene og faet "Ipftet” de
skurdgre, som var begyndt at haenge.

Vi har fiet lavet en masse pa havedagene og er af den opfattelse, at alle hygger
sig, nar vi har havedage. Stemningen er altid god, vi far lavet en masse. Det virker
som om vi — med 3rene — har faet et godt sammenhold, i takt med at vi leerer
hinanden bedre at kende.
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Udsattelse af betaling af bidragsforhgjelsen til kreditforeningen

Vi fik yderligere udsaettelse for betaling af det forhgjede bidrag til
kreditforeningen til jan 2016 (?)

Administrator foranlediger aftale om mgde med kreditforeningen i maj maned
2016, sa vi kan indlede forhandlingerne om omlaegning af vores
kreditforeningsldne.Vi skal have mgde med kreditforeningen til maj 2016 om
omlaegning af lanene.

Afrunding

Vi har talt mange gange om, at vi skal have omlagt vores kreditforeningeldn. Vi
ved jo ikke, hvad renten vil vaere, nar vi kan omlaegge, men vi haber selvfglgelig pa
at vi far omlagt til en betydelig lavere rente og at vi derved far det nemmere
gkonomisk.

Nar vi forhdbentligt har fdet omlagt til en lavere rente, regner vi med, at vi far
frigjort penge til vedligeholdelse. | og med, at vi har faet udsat betaling af det
ekstra bidrag til kreditforeningen, regner vi med, at det skyldige bidrag, skal
afholdes af en del af de penge, vi far frigjort.



