Ar 2008, onsdag den 29. oktober kI. 19:00 afholdtes i Hollzenderhaven, 4760 Vordingborg, ordineer
generalforsamling i

A/B Havnehaven, etape |

med folgende dagsorden:

—

© N

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdianseettelse og evt. revisionsberetning, samt
godkendelse af arsregnskabet og veerdianseettelsen.

Foreleeggelse af driftsbudget for 2008 til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af
boligafgiften og feellesudgiften.

Forslag.

"Bestyrelsen foreslar indmeldelse i ABF Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation, pris
ca. 5000 kr. /ar.

Her vil vi kunne fa gratis radgivning, medlemsblad til alle, som informerer om, hvad der sker
pa andelsboligomradet, billige kurser, gratis medlemsarrangementer mv.”

Valg til bestyrelsen

Pa valg er:

Best.medlem Anne-Lise Dabros Andersen - pa valg for 2 ar.
Best.medlem Marianne Malling - pa valg for 2 ar.
Best.medlem - pa valg for 2 ar.
Suppleant Vagn Christensen - pa valg for 1 ar.
Suppleant - pa valg for 1 ar.

Herudover bestar bestyrelsen af:
Formand Sgren Jensen - der er pa valg i 2009.
Best.medlem Svend Hansen - der er pa valg i 2009.

Der skal vaelges 1 bestyrelsesmedlem og 1 suppleant.
Bestyrelsen foreslar /anbefaler Per Sukstorf som nyt bestyrelsesmediem.
Valg af administrator

Valg af revisor
Eventuelt.



Ad dagsordenens pkt.1:

Bestyrelsesformanden, Sgren Jensen bad velkommen.

Pa forslag fra bestyrelsesformanden blev Ole Hjelt (AdministratorGruppen A/S) valgt som dirigent
og referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede under henvisning til bestemmelserne i foreningens
vedteegter, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og indvarslet og saledes beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste efter opteelling at der var 20 andelshavere tilstede, heraf 2 ved fuldmagt, der
blev forevist for dirigenten.

Ad dagsordenens pkt.2:

Bestyrelsesformanden, Sgren Jensen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning for det forlgbne
regnskabsar.

(Bestyrelsens beretning er vedhaeftet naerveerende referat.)

Der blev fra generalforsamlingen stillet spargsmal til bl.a. den igangvaerende sag vedrgrende fejl /
mangler ved byggeriet / ejendommen og til den forurenede jord pa nabogrunden.

For s& vidt angar den forurenede jord oplyste bestyrelsen, at opbevaringen af denne jord pa
nabogrunden er godkendt af kommunen. For sa vidt angar sagen om fejl / mangler ved
bebyggelsen / ejendommen oplyste bestyrelsen, at man er opmaerksom pa disse fejl / mangler og
at bestyrelsen vi sgrge for, at der i forbindelse med den kommende 1 ars gennemgang, der endnu
ikke har veeret afholdt, pa ny vil blive stillet krav om udbedring af fejl / mangler.

Der blev efterlyst en klar procedure for afviklingen af salg af andele / handler i foreningen.
Dirigenten, Ole Hjelt lovede ved lejlighed at udarbejde og tilsende bestyrelsen udkast til en skriftlig
meddelelse til andelshaverne om proceduren ved salg af andele.

Efter yderligere droftelse og besvarelse af enkelte spargsmal, blev bestyrelsens beretning taget il
efterretning.

Ad dagsordenens pkt. 3:

Dirigenten fremlagde og forelagde det af Revisionsfirmaet Ole Traberg udarbejdede arsregnskab
for &r 2007 / 2008 (perioden 01.07.2007 til 30.06.2008).

| henhold til arsregnskabet har foreningen i regnskabsperioden realiseret et resultat af ordinaer drift
pa ca. 40.000,- hvilket bestyrelsen anser for tilfredsstillende.

Foreningens balance udviser pr. 30.06.2008 aktiver og passiver for ca. DKK 45 mio. og en
egenkapital pa ca. DKK 9.3 mio.

Bestyrelsesformanden oplyste, at de belgb som foreningen ifelge arsregnskabet har til gode hos
andelshaverne paregnes opkraevet i foraret 2009 i 3 rater. Bestyrelsen vil senere fremsende
nermere meddelelse om disse opkrasvninger.



Dirigenten gennemgik herefter bestyrelsens i arsregnskabet indeholdte forslag til veerdiansaettelse
af andelene (andelskronen). Bestyrelsen foreslar at andelsveerdien pr. 30.juni 2008 og indtil naeste
generalforsamling, fastseettes til kurs 1,038731, hvilket for foreningen som helhed svarer til
egenkapitalen pa ca. DKK 9.3 mio.

Efter droftelse og besvarelse af spgrgsmal blev arsregnskabet, herunder opkraevningen af
tilgodehavender hos andelshaverne og vaerdianssettelsen (andelskronen) enstemmigt godkendt af
generalforsamlingen.

Dirigenten preeciserede, at andelskronen er gaeldende indtil naeste generalforsamling.

Ad dagsordenens pkt. 4:

Dirigenten fremlagde og forelagde herefter det af AdministratorGruppen A/S udarbejdede budget
for regnskabséret 2008 /2009. Budgettet er dateret 13.10.2008.

Budgettet er i baseret pa en statisk fremskrivning af udgifterne i &r 2008 / 2009 forhold til udgifterne
i det forlabne regnskabsar, 2007 / 2008. Af side 2 i budgettet fremgar det, hvilken manedlig
stigning fra den 01.12.2008 at regne, som vedtagelse af budgettet vil indebeere.

Efter enkelte uddybende bemeerkninger, satte dirigenten budgettet til afstemning. 4 medlemmer
stemte imod budgettet medens alle gvrige medlemmer stemte for budgettet. Budgettet blev
saledes vedtaget.

Ad dagsordenens pkt.5:

Det blev enstemmigt vedtaget, at bestyrelsen kan indmelde foreningen i ABF /
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation.

Ad dagsordenens pkt. 6:

Efter drgftelse og valg blev bestyrelsen sammensat saledes:

v Saren Jensen, formand (pa valg i ar 2009)
v Svend Hansen (pa valg i ar 2009)
~/ Per Sukstorf (pa valg i ar 2009)
¥ Anne-Lise Dabros Andersen (pa valg i ar 2010)
»/ Marianne Malling (pa valgiar2010)

Bestyrelsesmedlemmet Per Sukstorf blev valg i stedet for Laila Ebdahl der fratradte for udleb af
denne valgperiode. Per Sukstorf blev saledes kun valgt for den resterede del af Laila Ebdahl’s
valgperiode, indtil ar 2009.

Som suppleant for 1ar blev valgt:

V' Jens Larsen
v Hans Erik Pedersen



Ad dagsordenens pkt. 7 og 8:

Som revisor og administrator blev valgt henholdsvis:

Revisionsfirmaet Ole Traberg
Grgnnegade 3
4720 Preesto

og
AdministratorGruppen A/S
Algade 34 C
4760 Vordingborg

Dirigenten blev anmodet om og bemyndiget til at indhente tilbud fra en evt. ny revisor.

Ad dagsordenens pkt. 9:

Falgende forhold blev dreftet;
e Det blev preeciseret og patalt af bestyrelsen, at fremleje af en lejlighed skal godkendes af
bestyrelsen i henhold til § 12 i foreningens vedtaegter. Endvidere skal den der opnar
tilladelse til at fremleje vaere forpligtet til at oplyse ny adresse og telefon nr.

e Problemer med svaler / svalereder pa bygningen blev drgftet og bestyrelsen oplyste, at
man er opmeerksom pa dette forhold og arbejder med et forslag til Iasning af problemet.

e Det blev oplyst, at visse radiatorer ikke har kunnet lukkes hele sommeren.

Dirigenten takkede for god ro og orden og haevede generalforsamlingen.
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BESTYRELSENS BERETNING

STIFTENDE GENERALFORSAMLING D. 30 AUG. 2006 HVOR SEDDENDE BESTYRELSE
BLEV VALGT.

VI HOLDTE EKSTRAORDIN/ZR GENERALFORSAMLING DEN 5 DEC. SAMME AR ANG.
VORES BUGET SOM VAR FOR LAVT, HVOR VI SA BLEV ENIG OM EN
HUSLEJESTIGNING SOM BLEV VEDTAGET.

IGEN EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING D.19 DEC. 2007 — OPRETTELSE AF EN
KASSEKERDIT PA 250.000 TIL FASTE UDGIFTER VI HAVDE PENGE TILGODE HOS
DANTON SOM VI IKKE HAVDE MODTAGET ENDNU. KASSEKREDITTEN SKULLE TAGES
OP PA FGRST KOMMENDE GENERALFORSAMLING TIL AFVIKLING EL.FORTSATTELSE.

VORES FORENING HAR EKSISTERET | KNAP 2 AR OG HAR HOLDT 14
BESTYRELSEM@DER VI STARTEDE MED 5 MEDLEMMER | BESTYRELSEN , SVEND,
ANNE-LISE, MARIANNE,LAILAOG JEG SAMT VAGN CHRISTIANSEN OG ALEX
FREDERIKSEN SOM SUPPLANTER.

| FEB. 07 TRAK LAILA SIG UD OG ALEX KOM IND | BESTYRELSEN. SENERE ER ALEX
REJST OG VI ER 4 TILBAGE | BESTYRELSEN. -

BESTYRELSEN HAR FULGT BYGGERIET EFTER BEDSTE EVNE, MED MANGLER 0OG
GENNEMGANG AF LEJLIGHEDERNE VED INDFLYTNINGEN .MED HJZLP FRA JORN
H@RDUM VORES RADGIVENDE INGIN@R

JUNI2007 FIK VI INSTALLERET FALLESMALER TIL EL. BESTYRELSEN F@LGER
FORBRUGET SOM KAN SES | VORES OPSLAGSTAVLE VED BLOK C.

VI HAR DELTAGET DEN 25 JUNI | EN FOREL@BIG MANGELGENNEMGANG AF
ANLAGET, OG HAR KONSTATEREDE MANGE PLANTER ER GAET UD, RYKKER
JAVNTLIG DANTON,

SA KOM DER BREV FRA VORDINGBORG KOMMUNE OM ULOVLIG IBRUGTAGNING,
MEN INGEN BLEV SAT PA GADEN. BESTYRELSEN HAR MODTAGET N@GLESYSTEMET,
SA ANG. EKSTRA N@GLER, HENVENDELSE ANNE-LISE.

DER ER LAVET AFTALE MED OTIS OM LOVPLIGTIG EFTERSYN AF ELEVATORERNE
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DEN 25 AUG.BLEV DER HOLDT BEBOERSAMLING- DER BLEV DR@FTET FORSKELLIGE
AKTUELLE EMNER MED EFTERF@LGENDE SOCIAL SAMVAR. EN HYGGELIG
EFTERMIDDAG MED ET STORT FREM M@DE, HVOR BLANDT ANDET GRAS BEDE OG
FLISE ARIALERNES VELIGEHOLDELSE BLEV DR@FTET OG DEN POSITIVE STEMNING
OMKRING EN HAVEORDNING FIK SIN START. BESTYRELSEN BLEV GLAD FOR
INTERESSEN. OG DER ER INDK@BTEN GASBRANDER TIL FLISEAREALERNE

| MARTS 2008 KOM DER BREV FRA KOMMUNEN OM FORURENET GRUND OG
JORDEN BLEV UDSKIFTET DEN 9. OKT. SA TILLADELSEN TIL JORDHANDTERING SAMT
IBRUGSTAGNINGSTILLADELSENBLEV GIVET

BESTYRELSENS BEHANDLING AF FRAFLYTTET LEJLIGHEDDER. VI GODKENDER
HANDLERNE OG HAR SAMARBEJDS AFTALE MED ET KONSULENTFIRMA BYG OG TJEK
SOM LAVER EN VUDERINGSRAPPORT AF LEJLIGHEDDEN HANS NAVN ER TORBEN
LUNDGREN DEN KOSTER CA. 3000 KR OG BETALES AF SALGER

REFUTIONSOPG@RELSEN ER EFTER OPFORDRING AF VORES ADVOKAT
UNDERSKREVET. DEN ER IMIDLERTID SENERE FUNDET FEJLAGTIG. VI HAR FULGT
SAGEN SOM NU ER SLUTTET MED ET GODT RESULTAT. OG HERMED VIL
FORMANDEN TAKKE FOR ORDET
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