J.nr. 170-15429/0K/GS ~ referat af stiftende generalforsamling  AB Havnehaven, etape I 30.08.06

Side 1

Ar 2006, den 30. august, kl. 19.00 afholdtes stiftende generalforsamling |
Andelsboligforeoningen Havnehaven, etape I pd Restaurant Pafuglen i Svend Heinild
Centret, Praestegardsvej 18, 4760 Vordingborg

Den stiftende generalforsamling havde fglgende dagsorden:

Velkomst

Valg af dirigent

Redeggrelse om byggeriet og aflevering

Gennemgang af og afstemning om vedtaegter

. Afstemning om fzelles tilslutning af faellesantenne

6A. Revisor — orienterer om andelsboliggkonomi og arlig vaerdiberegning, herunder
forelaeggelse af forslag til drifts- og likviditetsbudget.

6B.Administrator - orienterer om andelsboligforeningens drift, gkonomisk savel som

administrativt, samt gennemgang af forsikringstilbud.

8-l ol o

PAUSE

7. Valg af bestyrelse

8. Valg af administrator

9. Valg af revisor

10. Valg af teknisk radgiver for andelsboligforeningen
11.Valg af juridisk rédgiver for andelsboligforeningen
12.Gennemgang af adkomstdokument

13. Eventuelt

Ad punkt 1~ Velkomst.
Direktgr Bjarne Mayland Olsen bgd velkommen med en kort orientering om aftenens forlgb.

Ad punkt 2 - Valg af dirigent.
Til dirigent valgtes advokat Ole Kjeer, der takkede for valget.

Dirigenten gennemgik deltagerlisten ved oprab. Dirigenten konstaterede, at der ud af 30
lejligheder, var solgt 29, samt at der til den stiftende generalforsamling var repreesentanter for
22 andelshavere, heraf 1 ved fuldmagt til Danton A/S.

Dirigenten gennemgik dagsordenen.

Til stede var endvidere statsautoriseret revisor Ole Traberg, direktgr Jgrgen Frederiksen fra
Administratorgruppen A/S, samt sekreteer Gurli Schunck fra Ladefoged Advokatfirma, der tog
referat.

Ad punkt 3 - Redeggrelse om byggeriet og aflevering.
Direktgr Bjarne Mayland Olsen aflagde redeggrelse om byggeriet og dets aflevering.

Selve projektet blev startet i 2004 af Danish Crown, hvor Vordingborg kommune jfr. lokalplan
B.24.1 udlagde omréadet til boligbyggeri. Salget af andelsboligerne begyndte i 2005. I 2006
udstedte Vordingborg kommune byggetilladelsen.

Vordingborg kommune har den 4. maj 2006 udstedt kommunegarantiofor realkreditbeldningen,
hvilket betyder at realkreditfinansieringen kan forlzenges fra 30 til 35 ar.

Arkitektfirmaet HS Ark st8r for totalr@dgivning samt arkitekturen.
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Geotekniske og'miljgmaessige forhold har veaeret Danton A/S bekendt - hvis der er yderligere
forhold, der opstar under byggesagen afholdes disse udgifter af Danish Crown A/S.

Inden projekteringen og fastlaeggelse af kebesummen har Ingemwrﬂrmaet Skude og Jakobsen
foretaget geotekniske og miljsmaessige undersggelser af grunden. Séfremt der konstateres
behov for ekstra fundering og miljgoprensning, er der jfr. aftale mellem Danton A/S og Danish
Crown en aftale om, at disse udgifter bliver afholdt af Danish Crown. Omkostningerne hertil vil
séledes ikke indgd i den endelige anskaffelsessum.

Ole Kjeer supplerede med en henvisning til den nyligt vedtagne lokalplan B-24.3 kortbilag 2 -
der viser, at der ikke registreret forurening pa grunden.

Bjarne Mayland Olsen oplyste, at alle boliger er solgt. Der er et enkelt gensalg, og salget af
etape II gr ogsa strygende.

Danton A/S etablerer et permanent salgskontor ved havnen. Kontoret bemandes 3-4 dage om
ugen.

Alle boliger far udhus og terrasse. Der bliver udlagt rullegraes og plantet haek omkring haven.

Det store friareal for alle 3 etaper bliver jfr. den ny lokalplan, anlagt med et regnvandsbassin,
hvorfra det overskydende regnvand bliver udledt | kloakkerne.

Byggeriet fik en forsinket opstart, blandt andet grundet forsinket Ievermg af betonbjeelker og
palefundering, og efterfgigende har det meget regnvejr i august pavirket byggeriet, men der
er p.t. ingen tendens til yderligere forsinkelse.
Den endelige overtagelse bliver 1. marts 2007

Indflytning sker sdledes:

Blok A 31.12 2006

Blok B 31.01 2007 - delvist

Blok C 15.02.2007 - delvist

Blok D 01.03.2007 + resten af blok B og C

Den fastsatte overtagelsesdag er 1/3 2007. Der er saledes skaerings- og overtagelsesdag den
1/3 2007. De andelshavere, der flytter ind tidligere end skzeringsdagen den 1/3 2007, skal
betale husleje inkl. feellesudgifter direkte til Danton A/S i overensstemmelse med
salgsmaterialets manedlige boligydelser.

Der er vedlagt materiale vedrgrende tnlslutnmg til feellesantenneanlzeg Vordingborg
Antenneforening - Dansk kabel tv - pa i alt 126.200,00 plus moms - til samtlxge
andelshavere. Tilslutningsafgiften udggr kr. 5.267,00 pr. bolig udover k@besummen. Der ma
ikke opseettes parabolantenner p@ byggeriet. Program og pakkelgsninger er tillige vedlagt
informationsmaterialet.

Tilvalg af ydelser, som er ud over standard, betales af hver enkelt andelshaver. Faktura pa
tilvalg afregnes direkte af den enkelte andelshaver til Danton A/S. Fakturaer/kvitteringer
vedrgrende tilvalg udggr dokumentation for en eventuel merpris ved fremtidigt salg af
andelsboligen, hvorfor disse bgr gemmes af andelshaveren som dokumentation ved et
fremtidigt salg. Ved til- og fravalg er det, som oplyst kun forskelsprisen/ekstra tilkgb, der skal
betales til Danton A/S.
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Byggerlet vil indtil overtagelses-/skeeringsdagen vaere mellemfinansieret ved et bygge]an
Byggelanet indfries ved andelshavernes kontante indskud og hjemtagelse af realkreditlanene
pr. overtagelsesdagen. Andelshavernes forrentning af byggeriet sker fra overtagelsesdagen.

Betaling af byggeriet sker ved optagelse af realkredit!dn pd 80 % af anskaffelsessummen kr.
44.820.000,00 svarende til kr. 35.856.000,00 kr. Realkredit Kredit Danmark og DLR Kredit
har, jfr. det vedlagte materiale, udarbe]det forskellige forslag til sammenseetning af
realkreditbelaningen. Hjemtages realkredltlanene senere end overtagelsesdagen 01.03.07,
betaler andelsboligforeningen renter pa 5% p.a. af kr. 35.856.000,00 indtil
provenuafregningen finder sted.

Restkgbesummen svarende til 20 % af anskaffelsessummen eller kr. 8.964.000,00, der
deponeres kontant pr. 01.03.07, dog lﬂbende ved andelshavernes indflytning f(ar
overtagelsesdagen, og er fgrst til salgers radighed ved tinglyst endeligt skede, og nar
byggeregnskabet foreligger i godkendt stand. Fra overtagelsesdagen 01.03.07 forrentes det
kontante indskud, med et tillaeg pa@ 2 % p.a. frem til frigivelse af belgbet.

Der er afsat kr. kr. 134.,460,00 inkl. moms i budgettet til juridisk og teknisk radgiver. Danton
A/S vil snarest efter den stlftende generalforsamling invitere andelsboligforeningens bestyrelse
og de valgte radgivere til et koordineringsmgde, hvor bl.a. muhghederne for realkreditbeldning
vil blive yderligere belyst saledes at bestyrelsen sammen med juridisk radgiver snarest muligt
kan udveelge tilbud pd lanene og indkalde til en ekstraordinzer generalforsamling, hvor
andelshavernes vaelger sammensaetningen af den endelige f|nan51ermg Ved
koordineringsmgdet vil byggeriet ligeledes blive gennemgaet med teknisk radgiver.

Huslejen - beléningen - fastszettes af andelshaverne i fzellesskab med kreditforeningen,
juridisk radigiver og administrator.

Materiale fra Realkredit Danmark viser forskelien pd ydelserne pd de forskellige rentetyper,
eks. jfr. forslag fra projektet pa 3,72% p.a. og til d.d. pa 4,86% den 28/8 2006.

En orientering med tidsplan udsendes fra Danton A/S umiddelbart efter den stiftende
generalforsamling.

Danton A/S orienterer alle andelshaver Igbende i byggeforlﬁibet herunder om mdﬂytnmg,
afleverings-forretning, 1-ars gennemgang m.m., og til slut en 5- -ars gennemgang. Efter 1- -ars
gennemgangen nedskrives de overfor Danton A/S stillede underentreprengrgarantier tii 2 %.

Inden indflytning fremsendes meddelelse om betaling og aflevering af boligen. Ved
overtagelsen vil der blive foretaget en afleveringsforretning, hvor hver enkelt bolig vil blive
gennemgaet sammen med teknisk radgiver, andelshaveren og et medlem af bestyrelsen,
Danton A/S og eventuelle repraesentanter fra entreprenarerne Afleveringsforretningen er en
tryghed for andelsbohgforemngen og for Danton A/S, sdledes at eventuelle fejl og mangler
straks kan pdpeges.

I forbindelse med afleveringsforretningen bliver eventuelle fejl og mangler registreret |
afleveringsprotokollen, og disse eventuelle fejl og mangler bliver afhjulpet umiddelbart efter
afleveringsforretningen  har  fundet sted. <Afleveringsprotokollatet — anvendes som
dokumentationsgrundlag ved 1- -arsgennemgangen.

Vand, varme og el aflaeses ved indflytningen. Der er selvstaendige malere i hver bolig.

Feellesbelysning til udenomsarealer betales af andelshaverne under feellesomkostninger.
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Ad 4 - Gennemgang af og afstemning om vedtzegter.

Alle fremmgdte havde modtaget udkast til vedtaegter for andelsboligforeningen Havnehaven,
Etape I og advokat Ole Kjzer orienterede om, at vedtzegterne er en “kgreplan” for foreningens
arbejde, og henstillede at vedteegterne blev vedtaget i den nuveaerende form, Iidet
andelsboligforeningen altid kan sendre vedtzegterne ved en senere generalforsamling.

Andelsboligforeningen er den juridiske enhed, der repreasenterer samtlige andelshavere.

Vedteegterne blev herefter gennemgaet, idet det blev oplyst, at vedtaegterne skal bruges som
en handbog.

Det fremlagte szet vedteegter er for sa vidt i overensstemmelse med standardvedtaegterne jfr.
lov om andelsboliger, og kan til enhver tid zendres af andelsboligforeningen ved en
generalforsamlingsbeslutning.

Vedrgrende § 1 anfgrte Ole Kjeer, at der for god ordens skyld skal ske en tilfgjelse til navnet,
nemlig Etape I, sdledes at der ikke kan opstd forveksling mellem etaperne I, II og III.

Ved gennemgangen af § 5 vedrgrende heeftelse pointerede Ole Kjeer, at den enkelte
andelshaver kun haefter med det indbetaite indskud, man hzfter sdledes ikke solidarisk for
anskaffelsessummen.

Pantsaetning jfr. § 7 kan efter de nye regler ske af den enkelte andelsbolig.

Boligafgiften jfr, § 9 fastszettes som tidligere naevnt af generalforsamlingen.

Ved gennemgangen af § 12 orienterede Ole Kjeer om, at der kan ske fremleje/udlejning i
familieforhold i lige op/nedstigende linier til forasldre, bgrn eller bgrnebgrn, men ikke toil feetre
og kusiner onkler/tanter -~ samme system, som i arveloven. Ellers kun leje eller udlan efter
aftale med bestyrelsen.

Herefter fremkom Jgrgen Frederiksen med en kort redeggrelse om bestemmelsen i § 12 om
bestyrelsens godkendelse af eventuelle lejere ved fremleje.

Husorden jfr. § 13 er ikke reguleret i vedteegterne. Denne kan efterfglgende udarbejdes af
bestyrelsen { samrdd medandelshaverne.

Forhold vedrgrende overdragelse af andelen beskrives i §§ 14, 15, 16,17 og 18.

Der foretages nogle korrektioner i § 18 sidste saetning hvor der rettes til § 18, 2 i stedet for
som anfgrt § 19 samt rettelse af §§ 14 og 15 til §§ 20 og 22 samt en rettelse af henvisning til
§ 15, stk. 3-6, der rettelig skal veere § 22, stk. 4-6

Herudover rettes § 19 med henvisning til § 14-23, der rettelig skal veere §14-22.

Supplerende belysning af indholdet af § 20 vedrgrende overdragelsessummen, blev henvist til
punkt 6A ved orientering af statsautoriseret revisor Ole Traberg.

Vedrgrende §§ 22, 23 og 24 blev henvist til punkt 6B ved orientering af direktgr Jgrgen
Frederiksen fra Administratorgruppen A/S.
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I § 24 fremhaevede Ole Kjeer, at generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.
Seerligt blev fremhaevet, at forslag, som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal veere
formanden i hzende senest 8 dage f@r generalforsamlingen, hvis forsiaget skal kunne
medtages.

Hver andel har 1 stemme ved generalforsamlingen.

I § 29 skal andelshaverne beslutte, hvor mange bestyrelsesmedlemmer, der skal veaere 3 eller
5 medlemmer. Ole Kjzer vurderer, at 5 medlemmer svarer til denne andelsboligforenings
stgrrelse. Bestyrelsens formand skal veelges af generalforsamlingen.

Jfr. § 30 veelger bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Indholdet af § 33 vil direktgr Jgrgen Frederiksen fra Administratorgruppen A/S redeggre
naermere for under punkt 6B. Valg af administrator sker p& generalforsamlingen.

§ 34 Ole Kjeer foreslar, at regnskabsaret zendres sdledes, at det Igber fra 1/7 til 30/6 i stedet
for kalenderdret, og 1. regnskabsar Igber saledes fra stiftelsen og frem til 30/06 2008.

Vedtaegterne blev sat til afstemning. Der var ingen stemmer imod, og vedtesgterne blev
saledes vedtaget med 22 stemmer for.

Ad 5 - Afstemning om feelles tilslutning af feellesantenne.

Bjarne Mayland Olsen gennemgik det udleverede tilbud om tilslutning til
feellesantenneanlaegget Vordingborg Antenneforening — dansk kabel tv - pd i alt 126.200,00
plus moms - til samtlige andelshavere. Tilslutningsafgiften udggr kr. 5.267,00 pr. bolig -
udover kgbesummen. Der ma ikke opsettes parabolantenner pa byggeriet. Program og
pakkelgsninger er vedlagt salgsmaterialet.

Der var ingen stemmer imod forslaget, hvorefter generalforsamlingen vedtog at man skulle
tilsluttes faellesantennen. Tilslutningsafgift vil blive opkreevet hos andelshaverne af Danton A/S
i forbindelse med overtagelsen.

Ad 6A —~ Revisor - orienterer om andelsboliggkonomi.

Statsautoriseret revisor Ole Traberg gennemgik det fremsendte budgeteksempel, og meddelte,
at dette fremlaegges for at anskueligggre de fremtidige forhold om regnskab og budget, og
praciserede, at de anfgrte udgifter og indteegter er skgnnede tal ud fra tidligere erfaring og
kan eendres.

Andelsboligforeningen startes op den 1. marts 2007.

Udgifter i budgeteksemplet pa side 1 omhandler &rlige prioritetsudgifter til finansieringen af kr.
35.856.000,00, hvor sammensaetningen af 3 mulige beldningsmuligheder er opfart.

Det blev preeciseret, at der jfr. tidlige anfgrt af Bjarne Mayland Olsen, at der ikke fremkommer
yderligere krav vedrgrende ekstrafundering.

De 20% kr. 8.864.000,00 finansieres ved kontant indskud og restbelgbet kr. 35.856.000 skal
som naevnt tidligere -18nes hos en kreditforening. Beslutningen herom skal tages af

andelshaverne ved en ekstraordineer generalforsamling pa baggrund af forslag, udarbejdet af
bestyrelsen | feellesskab med kreditforeningen, juridisk radgiver og administrator.
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Ole Traberg har anfart 3 alternativer i beregningerne:

Alternativ 1 — Med F1 Flexldnet over 35 ar vil husleJen vil kunne aandre sig for hvert ar, og
der er derfor mgen fast husleje i Igbetiden. L&nesammensaetningen er vist med 50% med
afdragsfrihed | 10 &r og 50 % med afdrag. Huslejen vil enten stige eller falde efter den arlige
regulering af renten.

Ole Traberg supplerer med oplysnmg om, at F1 Flexlan er den bllhgste ydelse, men ogsa den
mest kursfalsomme, idet F1 Flexll@net bliver rentetilpasset en gang om aret.

Jorgen Frederiksen supplerer med, at bestyrelsen sammen med juridisk r8dgiver,
kreditforening, bank og administrator hjeelper bestyrelsen med at veelge en finansierings
lasning.

Alternatw 2 - viser en Ianesammensaetnmg med F5 Flexldn over 35 &r. Her omlaegges renten
hvert 5. ar. Huslejen vil altsd farst sendre sig om 5 &r.

Alternativ 2 har en dyrere ydelse i forhold til alternativ 1.

Alternativ 3 - Ole Traberg oplyser, at valg af finansieringen med 50% som et 30-&rigt 5%
kontantldn + de resterende 50% som F1 Flexldan med en Igbetid p& 35 &r med afdrag, er det
sikre, men ogsad den dyreste ydelse, men alternativ medfgrer og den stgrste opsparing for
andelshaverne.

Lanene kan hjemtages som 35-&rige 18n jfr. kommunegarantien fra Vordingborg kommune.

Valg af lanetype sker ud fra risikovillighed og endelig I&nesammensaetning vil ske i feellesskab
med administrator, juridisk radgiver og bestyrelsen til fzelles beslutning pa en ekstraordinzer
generalforsamling.

Side 2 i budgetforslaget viser de arlige udgifter ved valg af henholdsvis alternativ 1, 2 og 3
med de kursforhold, der var den 24. august 2006.

De budgetterede renteudgifter sammenholdt med salgsprospektet viser jfr. de tidligere
drgftelser, at renten er steget i forhold til tidspunktet for prospektets udarbejdelse.

Herudover vises seedvanlige budgettal for feellesudgifter til andelsboligforeningen. Disse er
forsigtigt ansat og vedrgrer elforbrug til feellesbelysning, udgifter til forsikringer, renholdelse,
ejendomsskat m.v. Dette er som meddelt kun et forslag — de samlede feellesudgifter
budgetteres til kr. 256.000,00 i alt. Pa side 3 i budgetforslaget vises ydelser til
kreditforeningen + feellesudgifter i forhold til de 3 alternative finansieringsforslag.

Side 2 i budgetforslaget blev gennemgdet af statsautoriseret revisor Ole Traberg, der
praeciserede, at differencerenten p8 2% p.a. af det kontante indskud, er forskellen mellem
forrentningen af det kontante indskud p8 20 % af anskaffelsessummen, som er deponeret, pa
deponeringskontoen og renteudgiften pa det af Danton A/S etablerede byggeldn. Det er denne
renteforskel som andelshaverne skal betale fra overtagelsesdagen til frigivelse af
kﬁbesummen Danton sgrger for at fremsende byggeregnskab til Vordingborg kommune inden
6 maneder fra overtagelsesdagen - jfr. skgdets § 6. Endelig opggrelse af differencerenten
medtages over refusionsopggrelsen, der opkreeves hos andelsboligforeningen.

Bjarne Mayland Olsen pointerede, at det kontante indskud fgrst bliver frigivet til Danton A/S,
ndr byggeregnskabet er godkendt. Differencerenten pad de 2 % p.a. beregnes fra
overtagelsesdagen til byggeregnskabet er godkendt.
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IODet blev samtidigt oplyst, at der efter hver regnskabsperiode vil blive udarbejdet et endeligt
arsregnskab. Af dette regnskab vil det fremga, hvilken maksimalpris man vil kunne szelge sin
bolig for.

N&r der er stillr-.;t kommunegaranti kreeves det, at ldnesammensaetningen min. udggr 50 %
med afdrag pa lanene.

Ole Traberg oplyste, at der er 3 muligheder for veerdiansaettelse af andelsboligen -
bygningernes veerdi:

1) den kontante anskaffelsessum for andelsboligbebyggelsen pd kr. 44.820.000,00

2) den offentlige ejendomsvurdering

3) en valuarvurdermg (meeglervurdering), der ofte er hgjere en anskaffelsessummen - ma
kun veere 18 méneder gammel. En vurdering, der svarer til vaerdien af ejendommen
som en udlejningsejendom. Omkostningen til en s3dan vurdering udggr ca. 15.-
20.000,00 for den 1. valuarvurdering.

Maksimalprisen er en af ovennaevnte veerdier med tilleeg af den enkelte andelshavers
forbedringer. Det er derfor .vigtigt, som tidligere anfgrt, at andelshaverne gemmer sine
kvitteringer for tilkgb/tilvalg til andelsboligen ud over standard og for eventuelle senere
forbedringer, da dette vil gge salgsprisen.

Der er altsd ikke et frit boligmarked for andelsboliger — der vil altid veaere en fast pris jfr.
andelsboligforeningens regnskab.

Vaerdianszettelsen af andelsboligen er geeldende for et ar ad gangen. Maksimalprisen -
handelsvaardien - betyder, at andelsboligen ikke ma selges til en hﬁJere pris end
vaerdiansaettelsen i rsregnskabet med tillaeg af vaerdien af forbedringer og tilkagb i arenes Igb.

Man kan bel8ne sin andelsbolig med et banklan op til den friveerdi, der er anfgrt i regnskabet,
mod at der gives pant i andelsboligen - disse eventuelle renteudgifter er fradragsberettigede.

Vedrgrende skat oplyste revisor Ole Traberg, at andelsboligforeningen ikke er skattepllgtlg,
hvorfor andelsbollgforemngen ikke betaler ejendomsveerdiskat, og at renteudgifterne pa
kreditforeningslanene saledes ikke er fradragsberettigede for andelsboligforeningen - ligesom
eventuelle renteindtagter ikke skal beskattes.

Imidlertid kan renteudgiften p8 andelshavernes private 18n, f.eks. til betaling af indskud
traekkes fra p@ den enkelte andelshavers skatteopggreise.

6 B. Administrator orienterer om drift af andelsboligforeningen.
Herefter redegjorde direktgr Jgrgen Frederiksen fra Administratorgruppen A/S for hvilke
forhold en administrator kan hjeelpe andelsboligforeningen med.

I henhold til det fremlagte udkast til en administrationsaftale er der faktisk en del
administrativt arbejde, der skal varetages professioneit.

AB Havnehaven Etape I er en forholdsvis stor andelsboligforening pd 30 boliger. Typiske
selvadministrerende foreninger udggr ofte 8-10 boliger.

Admmlstrator sgrger for opkraevning af boligydelser, opfglgning pa rykkerprocedure, herunder
opfelgning p& en andelshavers eventuelt manglende betaling af feellesudgifter med eksklusion
af foreningen og fraflytning til falge. Ved restance vil andelshaveren blive ekskluderet ~ hvilket
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ikke er det samme som en tvangsauktion. Eksklusion sker i samrdd med bestyrelsen med
fogedens bistand til udseettelsen. I en restancesituation kan man bo indskuddet op.

Administrator er behjeelpelig med praktiske spgrgsmal fra bestyrelsen vedrgrende den daglige
drift af andelsboligforeningen, forbereder generalforsamlingen - sgrger for indkaldelse og
formulering af forslag, deltager i generalforsamlingen, gennemgar regnskab og er behjeelpelig
med handler. Disse er blevet mere komplicerede efter de nye regler om pant og udleeg i
andelsboliger. Disse regler har dog medfgrt en billigere finansiering. Det er en del kontrol
forbundet med videresalg af andelsboligen, herunder kontrol af udleeg og 18n - dette skal
afregnes overfor kreditorerne, fgr andelshaverne kan modtage overskuddet.

Herudover deltager administrator i den Igbende drift og deltager i den arlige generalforsamling
og udarbejder referat af samme.

Administrator sgrger endvidere for betaling af alle de med ejendommens drift forbundne
omkostninger, bogfgring af ejendommens udgifter og indtaegterne, udarbejdelse af budget i
samarbejde med foreningens bestyrelse, ekspeditioner i forbindelse med overdragelse af
boliger i foreningen, herunder de nye regler for udlaeg og pant i andelsboligen.

Administrator fremsender herudover hvert kvartal et regnskab til foreningen. Kassererens rolle
i foreningen er at holder styr pd en beskeden kassebeholdning pa@ ca. 2-3.000,00.
Administrator har ansvaret for betaling af alle stgrre udgifter, og ansvaret for at holde orden i
gkonomien.

Der bliver udarbejdet et &rsregnskab af revisor pd@ baggrund af administrators Igbende
bogfagring.

Administrator vil herudover deltage i oplaeg til sammenszetning af beldning af byggeriet.

Andelshaver skal, som tidligere anfgrt under punkt 3. gemme kvitteringer vedrgrende
nagelfaste esendringer i boligen. Denne forbedringsveerdi kan tillegges kgbsveerdien i
videresalgssituationen. Der kan ikke ske filleeg af grundet almindelig vedhgeho!delse af
andelsboligen. Indkgb af eks. en opvaskemaskine, her vil veerdien afskrives over en 10- -arig
periode. I en salgssituation skal alt skal vare vel vediigeholdt, svarende til gennemsnittet af
de gvrige boliger.

Der er ingen krav om, at der skal veere en professionel administrator, men der er mange
praktiske forhold i opstartsfasen, som administrator kan vare behjeelpelig med. Bjarne
Mayland Olsen anbefaler andelsboligforeningen, at der vaelges en administrator.

Der foreligger et forsikringstilbud i pakken fra Administratorgruppen A/S til en lav praemie.

Jergen Frederiksen gnsker andelsboligforeningen tillykke med kgbet af ejendommen og
takkede for ordet.

Ole Kjeer takkede herefter statsautoriseret revisor Ole Traberg og direktgr Jgrgen Frederiksen
for gennemgangen, hvorefter begge radgivere forlod mgdet.

PAUSE

Ad 7 - Valg af bestyrelse.

Ole Kjser meddelte, at bestyrelsen jfr. vedtaegternes § 30 skal besta af 3 - 5 medlemmer. Ved
debat i salen Dbesluttede generalforsamlingen, at det er passende med 5
bestyrelsesmedlemmer i en andelsboligforening af denne stgrrelsesorden.
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Bestyrelsens arbejde bestar af med mgder med administrator m.m. Bestyrelsen er bindeled
mellem andelshaverne, administrator og de offentlige myndigheder og varetager praktiske
forhold m.m.

Folgende blev bragt i forslag til bestyrelsen:

NAVN BOLIG ANTAL AR

Sgren Jensen nr. 18 2 &r som formand
Laila Epdal nr. 24 2 ar

Svend Hansen nr. 13 2 ar

Marianne Malling nr. 25 1a&r

Annelise Andersen nr. 14 1ar

alle blev valgt med akklamation.
Folgende blev bragt i forslag til suppleanter:
Vagn Christensen nr. 3
Alex Frederiksen nr. 15
begge blev valgt med akklamation.
Ad punkt 8 - valg af administrator.
Det er generalforsamlingen, der beslutter, hvem der skal veer administrator.

Bjarne Mayland Olsen oplyste, at det ikke er et krav, at der skal veelges en administrator, men
anbefaler, at man valgte en administrator de fgrste ar.

Nzes Administration — Diba Bank A/S, og Administratorgruppen A/S - MaxBank A/S blev bragt
i forslag.

Administratorgruppen A/S blev valgt.

Ad 11 - Valg af revisor.

Bjarne Mayland Olsen oplyste, at det jfr. vedtsegternes § 35 er et krav, at der veelges en
registreret eller statsautoriseret revisor for andelsboligforeningen.

Statsautoriseret revisor Ole Traberg fra Praestg blev bragt i forslag.

Statsautoriseret revisor Ole Traberg, Praestg blev valgt.

Ad 11 - Valg af teknisk radgiver.

Bjarne Mayland oplyste at der var afsat 3 0/00 eller i alt kr. 134.460,00 inkl. moms til
fordeling mellem en uvildig teknisk og juridisk radgivning for andelshaverne.
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N°§r der er kommunegaranti er det et krav, at der afseettes belgb til juridisk og teknisk
radgivere.

Som teknisk radgiver blev fgigende bragt i forslag:
« civilingenigr Finn Fischer-Rasmussen, Rgnnede
= arkitekt Poul Qvist Hansen, Casa Arkitekterne, Vordingborg
Civilingenigr Finn Fischer Rasmussen blev valgt.
Ad 12 - Valg af juridisk rddgiver.
Folgende blev bragt i forslag:

« advokat Chris Stentoft, Brohus Advokaterne
s advokatfirmaet Bang, Brorsen og Fogtdal

Advokatfirmaet Bang, Brosen og Fogtdal, Vordingborg blev valgt.
Bjarne Mayland Olsen oplyste, at alt materialet fra generalforsamlingen, herunder referat af

samme, vil blive fremsendt til juridisk og teknisk radgiver samt administrator.

Ad 13 — Gennemgang af adkomstdokument.
Ole Kjser meddelte, at skgdet jfr. dagsordenens punkt 12 bliver gennemgaet men fgrst skal
underskrives af bestyrelsen efter bestyrelsens mgde med juridisk radgiver.

Endeligt skgde pd delnr. 2 af matr.nr. 43 ao Ore, Vordingborg, Faergegardsvej, 4760
Vordingborg, vedrgrende overdragelse af jord og bygninger blev gennemgaet.

Udstykningen er endnu ikke registret i Kort & Matrikelstyrelsen, hvorfor vi endnu ikke kan
oplyse, hvilke servitutter, der overfgres til grunden.

Vedrgrende § 5 oplyste Ole Kjeer, at andelsbohgforenmgen Havnehaven I skal veere medlem af
en overordnet grundejerforening for omradet - grunde]erforenlngen Havnehaven - hvilken
forening skal varetage driften af feellesarealet, benzvnt omrade 7 i lokalplan B-24.3 for
Vordingborg kommune.

Ole Kjeer oplyste, at § 8 vedrgrer byggemodningsudgifter samt feallesantenne jfr. tidligere
beslutning pa generalforsamlingen

§ 9 vedrgrer feerdigggrelsen.

Der redeggres for byggeriets aflevering i § 10.

1§ 11 afgives en erklaering jfr. lov om sommerhuse og campering vedrgrende heldrsbeboelse.
§ 13 vedrgrer energibestemmelserne.

Det er bestyrelsesmedlemmerne, der er tegningsberettigede i forhold til skgdet.
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Advokat Ole Kjaer sgrger for at fremsende kopi af det endelige skade til juridisk radgwer og
foresldr, at bestyrelsen i naermeste fremtid afholder et mgde med juridisk raddgiver, til
gennemgang af det endelige skgde, hvorefter advokat Ole Kjeer indkalder bestyrelsen til
underskrift af det endelige skgde.

Ad punkt 13 - Eventuelt.
Ole Kjeer konstaterede, at der var ikke yderlige forhold under eventuelt.

Bjarne Mayland Olsen meddelte, at det har veaeret spaendende at vaere med til at stifte
andelsboligforeningen Havnehaven Etape 1. Andelsboligforeningen treeder i kraft pr. 1. marts
2007. Direktgr Bjarne Mayland Olsen meddeler, at Danton A/S vil fungere som sekretariat for
andelsboligforeningens bestyrelse frem til overtagelsesdagen, og at Danton A/S fortsat vil
fungere som andelshavernes forlaengede arm - vi har samme interesse - at fa et smukt og
godt byggeri. Vi glader os til at se Jer til rejsegilde i slutningen af oktober maned, alt
afhaengig af vejret.

Ole Kjeer konstaterede, at dagsordenen var udtgmt og takkede for god ro og orden.

Bjarne Mayland Olsen sluttede aftenen af med at takke for andelshavernes engagement og for
et hurtigt valg af bestyrelse.

Danton A/S vil fortsat ved orienteringsbreve sgrge for at informere alle andelshavere om
byggesagens udvikling.

Andelsboligforeningens bestyrelse indkaldes, som tidligere oplyst, snarest muligt til et
koordineringsmgde.

Rejsegilde forventes af tinde sted i oktober/november méned.

Gengralforsamlingen haevet kl. 22.10.




