Referat fra ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Havnehaven |,
torsdag den 29. oktober 2020 i Holleenderhaven, Fuglebakken 3, 4760

Vordingborg
Med fglgende dagsorden
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleeggelse af arsrapport, forslag til veerdianszettelse og eventuel revisionsheretning samt
godkendelse af drsrapporten og vardiansasttelsen.
4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &ndring af boligafgiften.
Bestyrelsen foreslar nedsz=ttelse af ydelsen med 4 % pr. 1.1.2021.
5. Forslag.

1. Bestyrelsen foreslar udskiftning af paptag pa blok A-B-C-D
Fglgende tilbud er indhentet:

Hunseby Tagdakning ApS kr. 386.750,00 inkl. moms (15 ars garanti)
Primatag A/S kr. 419.276,25 inkl. moms (20 ars garanti)
Carstens Tagdaskning A/S kr. 553.520,00 inkl. moms (20 ars garanti)

2. Bestyrelsen foresldr - efter rensning af ventilationskanaler kpkken/bad i 2 "pragvelejligheder",
har bestyrelsen modtaget tilbud fra Skorstensfejermester Tommy Christensen, om rensning af
resten af foreningens lejligheder pa kr. 94.000 inkl. moms og foreslar, at vi tager imod
tilbuddet.

3. Bestyrelsen foresldr gennemgang af revideret vedligeholdelsesplan, udvisende udgift til nyt tag
samt nogle tilfgjelser.

6. Valg til bestyrelsen:
Pa valg er Formand Hanne Askham & bestyrelsesmedlem Annelise Andersen
Valg af suppleant/er: bestyrelsen foreslar Annie Larsen

7. Valg af administrator

8. Valg af revisor

9. Eventuelt,

Hanne Askham bad velkommen til ordinzere generalforsamling.

Ad 1 Valg af dirigent og referent.

Line Farnov, LEA Ejendomspartner as blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig. Der var

repraesenteret 15 andelsboliger ud af foreningens 29 heraf 3 ved fuldmagt.

Ad 2 Bestyrelsens beretning.

Hanne Askham forelagde beretningen som er vedhazftet i kopi.

Af kommentarer til beretningen var fglgende:

Der bar kigges pa alle rogalarmer, idet disse er klar til udskiftning.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.



Ad 3 Forelaeggelse af drsrapport, forslag til veerdiansattelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsrapporten og vaerdiansattelsen.

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2019-2020 som udviste et underskud pa

kr. 387.693,00, hvoraf kr. -167.918,00 blev overfart til egenkapitalen. Underskuddet skyldtes omlagning
af ian og udgifter til laneomkostninger og kurstab.

Endvidere blev beregning af andelskronen gennemgéet.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt samt andelskronen vedtaget efter metode A —

anskaffelsessummen. (kan aflzeses i drsrapporten pa side 19)

Ad 4 Forelzeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af boligafgiften.
Budgettet for 2020/2021 blev gennemgaet. Budgettet lagde op til en nedszettelse af ydelsen pa 4% pr.
1.1.2021. Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 Indkomne forslag.
5.1 Udskiftning af paptag:
Svend Hansen gennemgik de 3 tilbud og bestyrelsen anbefalede at vaelge Primatag A/S.

Primatag A/S blev enstemmigt vedtaget. Arbejdet forventes pabegyndt i foraret 2021.

5.2. Rensning af ventilationskanaler:
Bestyrelsen motiverede forslaget som blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget. Arbejdet

forventes pabegyndt dette efterar.

5.3. Vedligeholdelsesplan:

Hanne Askham gennemgik de sndrede poster i planen og forklarede baggrunden herfor.

Ad & Valg til bestyrelsen

Formand Hanne Askham og bestyrelsesmedlem Annelise Andersen blev begge genvalgt for en 2-arig
periode.

Bestyrelsen ser herefter ud saledes:

Formand Hanne Askham pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Annelise Andersen pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Svend Hansen pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Freya Semanda pa valg 2021



Som suppleant blev Annie Larsen valgt for en 1-4rig periode.

Ad 7 Valg af administrator
LEA Ejendomspartner as blev genvalgt.

Ad 8 Valg af revisor
Revision Vadestedet blev genvalgt.

Ad 9 Eventuelt.

- Dervar snak omkring toiletter og nogle som ikke fungerer optimalt. Der blev foreslaet en stor spand
vand i kummen. Arsagen kan ogs3 vaere at det er tilkalket og m# udskiftes.

Formanden afsluttede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Dato:

Bestyrelsen:

Formand Hanne Askham (Johanne) Svend Hansen

Annelise Andersen Freya Semanda

Dirigent og referent

Line Farnov, LEA Ejendomspartner as
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Bestyrelsens beretning

Generalforsamlingen 29. oktober 2020

Indledning

Ved sidste generalforsamling blev Mette Lausten valgt til bestyrelsen. | december
maned, fik vi den sgrgelige meddelelse, at Mette var afgiet ved dgden. £ret veere
Mettes minde.

| marts maned, matte hele verden befolkninger se i gjnene, at den verden, vi

kendte, ikke lzengere er den samme, pga Corona pandemien, som WHO kalder Covid
19.

Efter “den fgrste bglge”, som startede med nedlukning af samfundet d. 11. marts,
og som sa ud til at flade ud i Igbet af fordret og sommeren, befinder vi os nu i “den
anden bglge”, her i efteraret 2020.

For bestyrelsen har situationen betydet, at vi har holdt faerre bestyrelsesmgder,
men vi holder og har holdt kontakten med hinanden lgbende, i starten med sma
udendgrs-meder pa graesplaenen, og via mail og telefon, samt med enkelte mgder,
hvor vi samledes indend@rs — med Corona-afstand - da smittetrykket var fladet ud.

Vordingborg har indtil nu vaeret heldig med kun meget f§ smittede, og indtil nu, har
vi ikke haft smitten i Havnehaven |. Sa vi fortszetter med at passe pé os selv og
hinanden og husker at vise samfundssind (et af de nye ord i det danske sprog).

Omlaegning af kreditforeningslan

Vi har faet omlagt vores kreditforeningslan til et 1% |I&n, med virkning pr. 1. januar
2020. Vores tidligere 1an var et 2% lan. Ved omlaegning af 1an til lavere renter, har vi
oplevet, at foreningen nu betaler negativ rente — 0,60 %. P& grund af vores
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gkonomiske fremgang, fremsaetter bestyrelsen forslag til generalforsamlingen om,
at vores boligafgift nedsaettes med 4%.

Vedligeholdelse

Bestyrelsen fremlzegger forslag til eendret vedligeholdelsesbudget, bl.a. med
igangsaetning af arbejdet med nye tage, tidligere end planlagt. Alle har modtaget
kopi af de 3 tilbud, som vi har indhentet.

Rensning af vores ventilationskanaler — kgkken/bad — Skorstensfejermester Tommy
Christensen har foretaget prgverensninger, for at kunne lave tilbud p3 dette
arbejde. Dette fordi vi ikke har tegninger over ventilationskanalerne - de kan ikke
fremskaffes. Byggefirmaet Danton, som stod for byggeriet af Havnehaven | (og
Havnehaven Il), er for laengst gdet konkurs, og ved kontakt til Vordingborg
kommune, har vi konstateret, at kommunen ikke har tegningerne. Tegningerne
formodes bortkommet ved kommunesammenlaegningen. (Vordingborg, Langebask,
Praestp og Man).

Vi har nu modtaget endeligt tilbud p& kr. 94.000 fra Tommy Christensen, og
bestyrelsen foreslar, at generalforsamlingen godkender tilbuddet.

Kloakmester C. Christiansen etablerede en ekstra rensebrgnd ved Blok A til 12.835

incl. spuling af rgrene, og El Fuger udfgrte det resterede fugearbejde p3 Blok C og D.
—kr. 20.075.

Grundskyld - stigninger

Fra 2022 udsendes der nye ejendomsvurderinger for erhvervsejendomme, andels-
og lejeboliger. De nye vurderinger udggr beskatningsgrundlag for grundskylden fra
2023, men en evt. andring i grundskylden vil fgrst blive opkraevet i 2023 via
efterregulering.
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Som for ejerboliger, kan grundskylden hgjst stige med 7% arligt, frem til
skatteomlaegningen i 2024, selvom der er kommet nye vurderinger.

Ved skatteomlaegningen i 2024, indfgres der en skatterabat pa grundskylden, som
dog kun vil geelde, hvis grundskylden stiger, som fglge af de nye regler.

Da andelsboligforeningerne betragtes som erhvervsejendomme, tilbydes de ikke, at
deres grundskyld kan blive indefrosset. Derimod far andelsboligerne en skatterabat.

Skatterabatten er dog ikke et fast belgb, som den er for boligejerne. Den udfases i
stedet, sa den bliver gradvist mindre &r for &r, indtil foreningen betaler den fulde
grundskyld efter de nye regler.

Den skat, som andeisboligforeningen betaler, bliver p4 den made hgjere &r for ar, i
takt med at rabatten udfases.

Byggeriet pa Sydhavnen

Da byggeriet af medarbejderboligerne ”"skurbyen” p& Sydhavnen blev igangsat, blev
der, fra lokalt hold, udtrykt bekymring for, hvilke konsekvenser det ville f3, med en
flok “brobisser” som nye naboer, men det har vist sig, at man stort set ikke maerker
noget til “brobisserne”, og byggeriet er “gledet ind”, som en del af lokalomradet.

Etape Ill og forsinkelsesbassinet

Byggeriet pa Etape Ill skulle vaere blevet igangsat i &r, jf. de oplysninger vi
(Havnehaven | og Havnehaven ll) har faet af bygherre Kiss Real Estate ApS, men vi
kan jo konstatere, at der endnu ikke er sket noget. Derfor har vi heller intet nyt om
forsinkelsesbassinet, da vi afventer pdbegyndelse af byggeriet og derved en
forventet udvidelse af forsinkelsesbassinet. Vi samarbejder om bassinet med
Havnehaven Il og deres formand fungerer som primus motor i den sammenhaeng, i
samarbejde med os, overfor Kiss Real Estate ApS. Havnehaven | og Havnehaven I
har "betalt” for etablering og vedligeholdelse af forsinkelsesbassinet med tilhgrende
pumpe og pumpebrgnd, og den veerdi, vi saledes kommer med, skal indregnes i
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omkostningerne ved en udvidelse af kapaciteten, nar det nye byggeri bliver tilsluttet
bassinet.

Havedage

Havedagene har vaeret hold, som planlagt, og vores hgijt skattede ildsjzele arbejder
lgbende med at holde vores omgivelser sa det er en fryd for et hvert gje. Det skylder
vi jer stor tak for.

Hermed overgives bestyrelsens beretning til generalforsamlingen.
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