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Referat af ordinaer generalforsamling i

Andelsboligforeningen Havnehaven |

Dato: Fredag den 18. oktober 2024, kl. 17.00
Sted: Marinestuen v/Havnen, 4760 Vordingborg
Dagsorden var:

1. Valg af dirigent og referent.
Jorn Frydenlund blev valgt som dirigent, og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet efter
bestemmelserne i vedtaegternes § 25, stk. 1 og stk. 2. 1 alt 26 andelshavere var repraesenteret, heraf 2 ved
fuldmagt, og generalforsamlingen var séledes beslutningsdysgtig til alle punkter pa dagsordenen.

2. Bestyrelsens beretning.
Bestyrelsens beretning blev aflagt mundtligt pa generalforsamlingen, og blev taget til efterretning. Beretningen
sendes ud til andelshaverne sammen med naervaerende referatet af generalforsamlingen.

3. Forelaeggelse af drsregnskabet, forslag til vaerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet og vaerdiansaettelsen.

a. Udkast til Arsrapport for perioden 1. juli 2023 til 30. juni 2024 blev gennemgaet af Jgrn Frydenlund, som
undervejs besvarede spgrgsmal til enkelte punkter i arsrapporten.
Specielt blev spurgt ind til en udgift til ”Vandforbrug” pa kr. 7.968. Der er tale om udgifter til
vandforbrug og varme betalt til Vordingborg Forsyning for lejligheden Stationsvej 41, 1. sal, dgr 3, i
perioden mellem opher af udlejning og salg. Arsrapporten blev godkendt.
Arsrapporten indeholdt forslag til vaerdiansaettelse, og andelskronen blev fastsat til 1,6619.

b. Revisionsprotokol for perioden 1. juli 2023 til 30. juni 2024 blev gennemgaet af Jgrn Frydenlund.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget samt vedligeholdelsesplan til godkendelse og beslutning om eventuel
a&ndring af boligafgiften.

a. Forslag til driftsbudget for perioden 1. juli 2024 til 30. juni 2025 blev gennemgaet af Jgrn Frydenlund,
som orienterede om, at det er bevidst, at bestyrelsen budgetterer med et underskud pa kr. 449.472
efter afdrag pa lan.

Det er med baggrund i, at der ogsa i regnskabsaret 2024-2025 er afsat betydelige midler til Isbende
vedligeholdelse samt genopretning og renovering og til drift og vedligeholdelse af elevatorer, i alt kr.
723.000, efter at der i det foregdende regnskabsar er brugt i alt kr. 623.483 pa disse poster.

Begge dele i henhold til den 10 ars vedligeholdelsesplan, som blev besluttet pa sidste generalforsamling,
og den opdaterede vedligeholdelsesplan, som ogsa blev gennemgaet under dette punkt, underpunkt c.

b. Forslag til likviditetsbudget for perioden 1. juli 2024 til 30. juni 2025 blev gennemgaet af Jgrn
Frydenlund, som pointerede, at de anfgrte manedlige udgifter til vedligeholdelse og reparationer var
gennemsnitsbelgb, da det ikke er muligt at budgettere med praecise belgb i preecise maneder. Jgrn
Frydenlund naevnte, at der blev overfgrt kr. 500.000 til foreningens opsparingskonto tidligere i ar og at
de naturligvis fortsat er til radighed for eventuelle udsving i planer og belgb.

c. Forslag til opdateret vedligeholdelsesplan 2024-2033 blev gennemgaet af Jgrn Frydenlund, som
pointerede, at bdde budgetterne og vedligeholdelsesplanen viser, hvad bestyrelsen og administrator
forventer der vil ske i 2024-2025, men at der selvfglgelig kan ske forskydninger.

d. Bestyrelsen fremsatte ikke forslag om aendring af boligafgiften.

e. Per Suksdorf havde foresldet nedsaettelse af boligafgiften med kr. 1.000 pr. maned.
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vedligeholdelsesplan med uaendret boligafgift.

5. Forslag:

5.1. Forslag fra bestyrelsen om zsendring af foreningens vedtaegter blev drgftet grundigt, herunder en
andelshavers indvendinger om, at enkelte af de foresldede andringer var i strid med konkrete paragraffer i

Grundloven.

Forslaget blev sat til afstemning, 15 stemte for, 7 stemte hverken for eller imod, og 4 stemte imod, og forslaget

blev saledes ikke vedtaget.

5.2. Forslaget fra bestyrelsen om aendring af foreningens husorden blev ogsa dreftet grundigt, og blev vedtaget

med rettelse af en skrivefejl.

5.3. Forslaget fra bestyrelsen om fortsat anszettelse af Robert Melander blev vedtaget.

6. Bemyndigelse til bestyrelsen til omlaegning af realkreditlan.

Bestyrelsen havde foreslaet, at den blev bemyndiget til at optage forhandlinger om omlaegning af foreningens
realkreditlan. Der er ikke aktuelt overvejelser om det, og en eventuel omlaegning vil skulle forelzegges

generalforsamlingen til godkendelse. Forslaget blev vedtaget.

7. Valg af bestyrelsen.

a. Bestyrelsesmedlem Anne-Lise Dabros Andersen er pa valg, og blev genvalgt
Bestyrelsesmedlem Hanne Ewertsen er pa valg, og blev genvalgt

Bestyrelsen havde foreslaet Jesper Biilow Christensen, Feergegardsvej 98 som nyt bestyrelsesmedlem, og

Jesper blev valgt.

Per Suksdorf havde foreslaet Ib Hyldgaard Oddershede, Stationsvej 41, 1. sal, dgr 3, som nyt

bestyrelsesmedlem, og Ib blev valgt.

b. Valg af 2 suppleanter

Bestyrelsen havde foreslet Niels Georg Steffensen, Feergegardsvej 104, som blev valgt
Desuden blev Dan Skovly Larsen, Stationsvej 11, 1. sal, der 3, ogsa valgt som suppleant.

8. Valg af revisor.

Foreningens nuvaerende revisor statsautoriseret revisor Carsten Mikkelsen, CTM Revision, Statsautoriseret

Revisionsanpartsselskab blev genvalgt.

9. Valg af administrator.

Foreningens nuvaerende administrator Nova Forvaltning ApS blev genvalgt.

10. Eventuelt.

Der blev ikke fremsat nogle forslag eller bemaerkninger under dette punkt. Herefter blev generalforsamlingen

afsluttet i god ro og orden.
Vordingborg, den 18. oktober 2024
Dirigent: Jgrn Frydenlund
Bestyrelsen:
Hanne Askham Anne-Lise Dabros Andersen

Jesper Biilow Christensen Ib Oddershede

Svend Hansen

Hanne Ewertsen
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