Referat af ordinger generalforsamling i

Andelsboligforeningen Havnehaven |

Dato: Fredag den 27. oktober 2023, kl. 17.00
Sted: Marinestuen v/Havnen, 4760 Vordingborg
Referat:

1. Valg af dirigent.

5.

Bestyrelsen foreslog Jgrn Frydenlund, Nova Forvaltning ApS, som blev valgt enstemmigt. Jérn Frydenlund blev
ogsa valgt som referent.

Jorn Frydenlund konstaterede, at indkaldelsen til generalforsamlingen var udsendt den 13. oktober 2023, og
saledes var udsendt rettidigt, jf. vedtaegternes § 25.

Jorn Frydenlund konstaterede, at i alt 16 andelshavere var repraesenteret. Generalforsamlingen var saledes
beslutningsdygtig til punkterne 1 -5, punkt 6.1, 6.2 og 6.3, samt punkterne 7-9 pa dagsordenen, if.
vedtaegternes § 26.

Valg af revisor.

Foreningens nuvaerende revisor er Redmark, Godkendt Revisionspartnerselskab. Bestyrelsen foreslar i stedet
valg af CTM Revision Godkendt Revisionsaktieselskab. Z£ndringen skyldes, at statsautoriseret revisor ikke
lzengere er en del af Redmark, Godkendt Revisionspartnerselskab.

CTM Revision Godkendt Revisionsaktieselskab blev valgt.

Bestyrelsens beretning.
Hanne Askham aflagde beretningen pa vegne af bestyrelsen, beretningen blev taget til efterretning af
generalforsamlingen. Beretningen er vedhaeftet naerveerende referat.

Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet og veerdiansattelsen.
a. Arsrapport for perioden 1. juli 2022 til 30. juni 2023 blev gennemgaet af Jgrn Frydenlund, som
konstaterede, at revisionspategningen var uden forbehold.
Arets indtaegter svarede til budgettet, mens omkostningerne var kr. 1.086.308 hgjere end budgetteret.
Det skyldes iszer disse forhold:
- Ekstraordinaere omkostninger til vedligeholdelse og genopretning kr. 258.148, pa baggrund af den
vedligeholdelsesplan, som blev godkendt pa foreningens ekstraordinzere generalforsamling den 1. maj
2023, og som implementeres lgbende.
- Afskrivninger pa ejendommen som feglge af valuarvurdering kr. 820.000
P& baggrund af arets driftsresultat faldt foreningens egenkapital fra kr. 13.132.168 til kr. 12.856.024.
Arsrapporten blev godkendt enstemmigt.
Bestyrelsens forslag til vaerdianseettelsen blev vedtaget enstemmigt. Andelskronen blev fastsat til kr.
1,8756 pa basis af valuarvurderingen, svarende til en stigning pa ca. 0,2 %.
b. Revisionsprotokol for perioden 1. juli 2022 til 30. juni 2023 blev ogsa gennemgaet af Jgrn Frydenlund, og
blev godkendt enstemmigt.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af boligafgiften.
a. Forslag til driftsbudget for perioden 1. juli 2023 til 30. juni 2024
b. Forslag til likviditetsbudget for perioden 1. juli 2023 til 30. juni 2024
c. Bestyrelsen fremsaetter ikke forslag om aendring af boligafgiften
Driftsbudget og likviditetsbudget for perioden 1.7.2023 til 30.6.2024 blev gennemgaet af Jgrn Frydenlund og
godkendt enstemmigt. Boligafgiften blev fastholdt uzendret.

This document has esignatur Agreement-ID: 5e0c05prTSk251144297



10.

Forslag.

6.1. Forslag fra bestyrelsen om opdateret 10-arig vedligeholdelsesplan 2023-2032. Forslaget blev godkendt
enstemmigt.

6.2. Forslag fra bestyrelsen om ophavelse af belgbsgraense kr. 15.000 for disponeringer. Forslaget blev godkendt
enstemmigt.

6.3. Forslag fra bestyrelsen om viderefgrelse af anszettelsen af Robert Melander. Forslaget blev godkendt
enstemmigt.

6.4. Forslag fra bestyrelsen om aendring af foreningens vedtaegter. Generalforsamlingen stemte med alle 16
stemmer for forslaget. Da vedtagelse af aendring af vedtaegterne kraever, at mindst 2/3, svarende til 20, af de
stemmeberettigede medlemmer er til stede, kunne forslaget ikke endeligt vedtages, men vil blive fremsat pa en
ekstraordinaer generalforsamling, hvor det kan vedtages med 2/3 flertal, uanset antal fremmegdte medlemmer.

Bemyndigelse til bestyrelsen til omlaegning af realkreditlan

Bestyrelsen havde foreslaet, at generalforsamlingen bemyndigede bestyrelsen til at optage forhandlinger om
omlaegning af foreningens realkreditlan. Forslaget blev vedtaget enstemmigt. En eventuel omlaegning vil skulle
forelaegges generalforsamlingen til godkendelse.

Valg af bestyrelsen.
a. Bestyrelsesmedlem Svend Hansen, Stationsvej 7, var pa valg, og blev genvalgt uden modkandidat

b. Valg af 2 suppleanter
Annie Larsen, Faergegardsvej 108, var pa valg, og blev genvalgt

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Formand Hanne Askham, Stationsvej 11, 1. sal, dgr 4, pa valg i 2024
Kasserer Svend Hansen, Stationsvej 7, pa valg i 2025

Medlem Anne-Lise Dabros Andersen, Stationsvej 5, pa valg i 2024
Medlem Hanne Ewertsen, Stationsvej 11, 1. sal, der 1, pa valgi 2024

Valg af administrator.
Foreningens nuvaerende administrator er Nova Forvaltning ApS, som blev genvalgt.

Eventuelt.

Jorn Frydenlund orienterede om en andring af Lov om andelsboligforeninger og andre bofzellesskaber af 12.
august 2020, efter hvilken vedtagternes § 26 skal andres, sa forslag om salg af foreningens ejendom, eller del
heraf, samt forslag om foreningens oplgsning kraever, at mindst 4/5 mod hidtil 2/3 af foreningens medlemmer er
repraesenteret, og af 4/5 mod hidtil 2/3 af samtlige repraesenterede stemmer for forslaget.

Generalforsamlingen tog sendringen til efterretning, og de opdaterede vedtaegter sendes ud til medlemmerne
sammen med referatet.

Der fremkom ikke andre emner til drgftelse, hvorefter dirigenten afsluttede generalforsamlingen og takkede for god
ro og orden.

Vordingborg, den 27. oktober 2023

Referent:

Jgrn Frydenlund

Bestyrelsen:

Hanne Askham Anne-Lise Dabros Andersen Svend Hansen  Hanne Ewertsen
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