Ar 2008, onsdag den 29. oktober kl. 19:00 afholdtes i Hollaenderhaven, 4760 Vordingborg, ordinger
generalforsamiing i

A/B Havnehaven, etape |

med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2.
3. Foreleeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansaettelse og evt. revisionsberetning, samt

Bestyrelsens beretning.

godkendelse af arsregnskabet og veerdianseettelsen.

Foreleeggelse af driftsbudget for 2008 til godkendelse og beslutning om eventuel @ndring af
boligafgiften og feellesudgiften.

Forslag.

"Bestyrelsen foreslar indmeldelse i ABF Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation, pris
ca. 5000 kr. /ar.

Her vil vi kunne fa gratis radgivning, medlemsblad til alle, som informerer om, hvad der sker
pa andelsboligomradet, billige kurser, gratis medlemsarrangementer mv.”

Valg til bestyrelsen

Pavalg er:

Best.medlem Anne-Lise Dabros Andersen - pa valg for 2 ar.
Best.medlem Marianne Malling - pa valg for 2 ar.
Best.medlem - pa valg for 2 ar.
Suppleant Vagn Christensen - pa valg for 1 ar.
Suppleant - pa valg for 1 ar.
Herudover bestar bestyrelsen af:

Formand Sgren Jensen - der er pa valg i 2009.
Best.medlem Svend Hansen - der er pa valg i 2009.

Der skal veelges 1 bestyrelsesmediem og 1 suppleant.
Bestyrelsen foreslar /anbefaler Per Sukstorf som nyt bestyrelsesmedlem.
Valg af administrator

Valg af revisor
Eventuelt.



Ad dagsordenens pkt.1:

Bestyrelsesformanden, Saren Jensen bad velkommen.

Pa forslag fra bestyrelsesformanden blev Ole Hjelt (AdmihistratorGruppen AJS) valgt som dirigent
og referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede under henvisning til bestemmelserne i foreningens
vedtaegter, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og indvarslet og saledes beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste efter opteelling at der var 20 andelshavere tilstede, heraf 2 ved fuldmagt, der
blev forevist for dirigenten.

Ad dagsordenens pkt.2:

Bestyrelsesformanden, Sgren Jensen aflagde pé bestyrelsens vegne beretning for det forlebne
regnskabsar.

{Bestyrelsens beretning er vedheeftet neerveerende referat.)

Der blev fra generalforsamlingen stillet spergsmal til bl.a. den igangvaerende sag vedrgrende fejl /
mangler ved byggeriet / ejendommen og til den forurenede jord pa nabogrunden.

For sa vidt angar den forurenede jord oplyste bestyrelsen, at opbevaringen af denne jord pa
nabogrunden er godkendt af kommunen. For sa vidt angar sagen om fejl / mangler ved
bebyggelsen / ejendommen oplyste bestyrelsen, at man er opmeerksom pa disse fejl / mangler og
at bestyrelsen vi sgrge for, at der i forbindelse med den kommende 1 &rs gennemgang, der endnu
ikke har veeret afholdt, pa ny vil blive stillet krav om udbedring af fejl / mangler.

Der blev efterlyst en klar procedure for afviklingen af salg af andele / handler i foreningen.
Dirigenten, Ole Hjelt lovede ved lejlighed at udarbejde og tilsende bestyrelsen udkast til en skriftlig
meddelelse til andelshaverne om proceduren ved salg af andele.

Efter yderligere droftelse og besvarelse af enkelte spergsmal, blev bestyrelsens beretning taget til
efterretning.

Ad dagsordenens pkt. 3:

Dirigenten fremlagde og forelagde det af Revisionsfirmaet Ole Traberg udarbejdede arsregnskab
for &r 2007 / 2008 (perioden 01.07.2007 til 30.06.2008).

| henhold til &rsregnskabet har foreningen i regnskabsperioden realiseret et resultat af ordineer drift
pa ca. 40.000,- hvilket bestyrelsen anser for tilfredsstillende.

Foreningens balance udviser pr. 30.06.2008 aktiver og passiver for ca. DKK 45 mio. og en
egenkapital pa ca. DKK 9.3 mio.

Bestyrelsesformanden oplyste, at de belab som foreningen ifglge arsregnskabet har til gode hos
andelshaverne paregnes opkraevet i foraret 2009 i 3 rater. Bestyrelsen vil senere fremsende
nzermere meddelelse om disse opkraevninger.



Dirigenten gennemgik herefter bestyrelsens i arsregnskabet indeholdte forslag til veerdiansaettelse
af andelene (andelskronen). Bestyrelsen foreslar at andelsvaerdien pr. 30.juni 2008 og indtil nzeste
generalforsamling, fastseettes til kurs 1,038731, hvilket for foreningen som helhed svarer til
egenkapitalen pa ca. DKK 9.3 mio.

Efter droftelse og besvarelse af spergsmal blev arsregnskabet, herunder opkreevningen af
tiigodehavender hos andelshaverne og veerdiansaettelsen (andelskronen) enstemmiat godkendt af
generalforsamlingen.

Dirigenten preeciserede, at andelskronen er geeldende indtil naeste generalforsamling.

Ad dagsordenens pkt. 4:

Dirigenten fremlagde og forelagde herefter det af AdministratorGruppen A/S udarbejdede budget
for regnskabséaret 2008 /2009. Budgettet er dateret 13.10.2008.

Budgettet er i baseret pa en statisk fremskrivning af udgifterne i ar 2008 / 2009 forhold til udgifterne
i det forlabne regnskabséar, 2007 / 2008. Af side 2 i budgettet fremgar det, hvilken méanedlig
stigning fra den 01.12.2008 at regne, som vedtagelse af budgettet vil indebzere.

Efter enkelte uddybende bemaerkninger, satte dirigenten budgettet til afstemning. 4 medlemmer
stemte imod budgettet medens alle gvrige medlemmer stemte for budgettet. Budgettet blev

séledes vedtaget.

Ad dagsordenens pkt.5:

Det blev enstemmigt vedtaget, at bestyrelsen kan indmelde foreningen i  ABF /
Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation.

Ad dagsordenens pkt. 6:

Efter draftelse og valg blev bestyrelsen sammensat saledes:

< Sgren Jensen, formand (pa valg i &r 2009)
v Svend Hansen (pa valg i ar 2009)
/ Per Sukstorf (pa valg i ar 2009)
¥ Anne-Lise Dabros Andersen (pa valg i ar 2010)
* Marianne Malling (pa valg i ar 2010)

Bestyrelsesmedlemmet Per Sukstorf blev valg i stedet for Laila Ebdahl der fratradte for udlgb af
denne valgperiode. Per Sukstorf blev sdledes kun valgt for den resterede del af Laila Ebdahl’s
valgperiode, indtil &r 2009.

Som suppleant for 1ar blev valgt:

s/ Jens Larsen
v Hans Erik Pedersen



Ad dagsordenens pkt. 7 og 8:

Som revisor og administrator blev valgt henholdsvis:

Revisionsfirmaet Ole Traberg
Gregnnegade 3
4720 Praesto

og
AdministratorGruppen A/S
Algade 34 C
4760 Vordingborg

Dirigenten blev anmodet om og bemyndiget til at indhente tilbud fra en evt. ny revisor.

Ad dagsordenens pkt. 9:

Folgende forhold blev drgftet;
o Det blev prasciseret og patalt af bestyrelsen, at fremleje af en lejlighed skal godkendes af
bestyrelsen i henhold til § 12 i foreningens vedteegter. Endvidere skal den der opnér
tilladelse til at fremleje veere forpligtet til at oplyse ny adresse og telefon nr.

e Problemer med svaler / svalereder p& bygningen blev dreftet og bestyrelsen oplyste, at
man er opmaerksom pé dette forhold og arbejder med et forslag til Iasning af problemet.

o Det blev oplyst, at visse radiatorer ikke har kunnet lukkes hele sommeren.

Dirigenten takkede for god ro og orden og haevede generalforsamlingen.
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