
Referat fra ordinær generalforsarnling i andelsboligfareningen Havnehaven l,
onsdag den 5. oktober 2016 i Marinestuen, v/havnen, 4zflovordingborg.

Med følgende dagsorden
1. Valg af dirigent.
2. Bessrelsens beretning.
3. Forelægelse af årsrapport, forslag tilværdiansættelse og eventuel revisionsberetning samt

godkendelse af å rs ra ppo rte n og væ rd ia nsættelse n.
4. Forelæggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel ændring af boligafgiften.
§, Forslag.

5Å. Kommende nødvendig vedlieeholdelrel
På vegne af bes§relsen deltager Brian Henriksen fra Energi & Boligvejledning.dk på
genel'alforsamlingen for at gennemgå og informere om ejendommenes geilerelle stand, herunder
hvilke nødvendige arbeider der forestår. Raferat fra møde af den 316 2016 vedlægges.i kopi til
orientering"
§"§. Låneomlagning:
Da foreningens to ERF kreditforsningslån skal refinansieres/afdragsfrihed udløber ved udgangen af
?016, foreslår hestyrelsen, at de to lån omlægges tilet samlet BRF lån pr. x1X 201? som følger:
Fastforrentet obligationslån 2 % - Løbstid: 30 år. - Hovedstol kr. Jrt.502.ffi0
Afdragsfrihed på hver anden termin de f,Orste 30 år:.
1. års ydelse kr. 1.425.961,00 - Forskel ydelse kr. -sgl.36o,(x) pr år. (besparelse)
§Øren Pedersen, fikonomihus dk deltager og medbringer opdaterede beregninger.
(ovennævnte heregningerer foretaget den 6/9 2016 og erderforvejledende. Både kurserne og
tidspunktet for udbetaling og eventuel indfrielse af eksisterende lån har indflydelse på det endelige
resultat)
5.C. Ændringsforslag tilvedtægternes § 1
5.8. Ændringisforslag tit n*dtæsternes § Z
5.E. Ændringsforslæ til vedtæs*rnes § t0
5.F. Ændringsfomlagtil vedtægternes § 10, stk. 3
:5.G. Ændringsforslag til vedf$emes s t9
§.H. Ændringrforslagtil rcdtest€rfiss § 29, stlc 3
Alle ændringsforslag er beskrevet i vedlagte bilag og vil blive gennerngået på generalforsamlingen.

6. Valg til bestyrelsen.
På valg er bestyretsesmedlemmer Hanne Askham, Kim Vestergaard & Annelise Andersen (tidl.
suppleant).
Formanden vælges på generalforsamlingen jf. vedtægternes § 29.

7. Valg af administrator
8. V:lg af revisor
9. Eventue lt.

Ha nne Askham bød velkomr,nen til ordinære genera lforsa mling.

Ad I Valg af ditigent og referent.

Line Farnov, LEA Ejendomspartner as blev valgt som dirigent og referent.

\<_



Dirisenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig. Ber var

repræsenteret 20 andelsboliger, heraf l ved fuldmagt.

Ad 2 Bestyreleens h*retning.

Hanne Askham forelagde beretningen som er vedhæftet i kopi.

Der hlev spurgt tilvedligeholdelsesplan og hvordan bessrelæn havde forestillet sig den skulle

udarbejdes og af hvem. Det blev foreslået at bruge en byggetekniker/rådgiver.

Efter et par spørgsmålvedrørende udlejning græsslåning mv. blev beretningen ta$et til efterretning.

Ad 3 Forelæggelse af årsrapport, forstag til værdiansættelse og eventuel reyisiansberstning samt

godkendelse af årsrapporten og værdiansættelsen"

Dirigenten gennemgik årsrapporten for 2015-2016. Endvidere blev beregning af andelskrsnen

gennemgået.

Årsrapporten blev enstemmigt godkendt samt andelskronen vedtaget efter melode A -
anskafful*essummen. {kan aflæses iårsrapporten på side 17}

Ad 4 Forslæggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutnint om e$entuel ænddng af boligafglften.

Budgettet for 201612017 blev gennemgået og enstemmigt godkendt.

Ad 5lndkonrne forslag.

5.8. tåne omlægningr

§øren Pedersen fra Skonomihus.dk gennemgik vilkår og ktingelse,r for det nye lån. Efter et par

spørgsmål blev låneomlægningen enstemmigt vedtåBet.

Ligelsdes ble\i{filfBh'§temrnlgtvsdtas§tr=at=,lfirssikre..så*hrsrrtlgt {fi=trx=u..!1#§i

Generalforsamlingen bemyndigede den nye bestyrelse tilat underskrive lånedokumenter, nårdisse er

udarbejdet af BftF Kredit.

5.A. Kommende nødvendig vedligeholdelse:

Brian Henriksen fra Energi & Bollgvejledning.dk gennemgih de enkelte blokke med nødvendige

vedligeholdelsesarbejder som følger:

Blok A. Der skal loves kloakker og arbejdet med enlto prøvelejligheder sættes i gang hurtigst muligt, ved

Stationsvej 43*45. Forsikringen er også i tale.

Blok B. Oer bOrskiftes fuger mellem facadedøre og sokkel.



Blok C. Paptaget på denne blok er løst flere steder og SKAL enten lappes ellar helt udskiftes. Der bør

skiftes fuger mellem facadedøre og sokkel.

Blok D. Der bør skiftes fuger melfem facadedøre og sokkel"

Fælles for alle 4 blokke er at træværk på vinduer og døre bør males.

Hanne Askham fortalte, at bestyrelsen havde forsøBt at få hævet kassekreditten til i alt kr. 400.000,00 til

brug for b.la. udskiftning af tag og reiiaration af kloakkerne. Foreringens nuværende bank (sparekassen

§iælland) sagde Nål til dette. Der er dog kommet et JA fr*,,t*sffitttfSBank, hvilket naturligvis indebærer at

der skiftes bank. Bes§relsen vil helst undgå dette, og da Brian Henriksen mente at, såfremt paptaset på

blok B "kun" bliver lappet nu ville det kunne holde til foråret 201?, hvor besparelsen på

, låneomlægningen begynder at vise sig,

"u BE§ rrluffit*e åf.tidsttffefE an$elshaveme løbe.lr .

5.C. Æudr{ngBforslag til vedtægternes § 1

Foreningens navn er Asdslsholigforeningen Havnehår€n, etåpo I

ændres*S*.#nin ga#§ invnår Andetsbatffirenfffi Høvnehaven t.

Forslaget blev enstemmigt vedtåget.

S.D. Ændri6gsforclag iluedtægternes § 2

Foreningens formål er at erhverue og iværksætte bebyggelse samt, når bebyggelsen er afsluttet, at eje

og drive ejendornmen {...}

ændrestil - Farenlngeasfurmål er at eje og drive r,llrrrldommrn f...1

\-*. Forslaget blev engtemrnigt vedtaget"

5.§. Ændringsforslag til vcdtægtern*s § 10

Al vedligeholdelse inde i boligen påhviler andelshaveren, hortset fra vedligeholdelse af fæIles

forsyningsledninger, udskiftning af udvendige døre samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt

omfutter også eventuelle nødvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehør til boligen, som f.eks.

udskiftning af gulve og k6kkenborde.

lEndrus til * Al vedligehaldetse lnde i baligen påhvller andebhaverefi, horts*t tra vedtigeholdetse a!

fælles forcyningslednlnger, udskittning af udvendige døre - hgrunder tås*q- ssrrt vinduer.

Andelshaverms vedtigeholdels*sptfgt omfutter øgsåeyentøerls nfiwndige ud*klfining* øl



bygnlngsdele og tilbeharttt boligen, sam f.eks, udskiftai;tng af galv og k6k*enborde.

Forelaget hlev enstemmigt vedtaget, med undtagelse af ændringsforslaget omkring tekniks*aå og

radiatorventiler.

5.F. Ændringsforslag tll vedtægternes § 10, stk. 3

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede haveareal.

ændres til- En andelshsver er endvldere torpttgtetttl at vedtigehotde det tlt bottgenfurptrde

høveareat eller otran,

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

5.G. Ændringsforslag tilvedtægternes s tg
Bestyrelsen består af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bessrelsens formand
vælges af generalforsamlingen, men iøvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen
vælger desuden en eller to suppleanter

ændres til * Seslyrelsen består ol mindst I og hgjst Z t*edlemmer $er genemlfa,rrrrrnllngens
besremmel§er. Bestyrelsens lørmønd vælges qf gen*ratfowømttnsen, rneni$nlgt*øns,lffserer
åestyrelren sig selv. Genqla tfirsdm§agen vælger desuden en ellarta supplernten

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

5.f1. Ændringsforslag til vedtægernes §2§, stk. i
Der vælges 5 bestyrelsesmedlemmer. (...)

ændres tll- Der vælges mindst i og højst Z br,lffietsesmedlerrlmer (.."1

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

'"*- tg

Ad 6 Valg til bessrelsen

Hånnr Askharn & Annelise Andersen blev genvalgtfor en 2-årig periode.
Desuden blev Jens christian Frimann & svend Hansen valgt for en 2-års periode.

Hanne Askham blev af generalforsamlingen valgt som formand"

§estyrelsen ser herefter således ud:
Formand Hanne Askham på valg 201g
Bes§relsesmedlem Annelise Ånder,sen på valg 2018
Bestyrelsesmedlem Jens Larsen på valg 20tI
Bestyrelsesmedlem Henriette Teresa Smidt-Hansen på valg 2017

4



8e§tyfe!§e§medlem Jens christian Frirnann på valg 2017 eller 201g
Bersrersesmedrern svend Hansen på varg 301? efler 201r

Der blev lkke v*lgt suppleanter til bestyrelsen.

Ad ? Valg al admlnlstrator
LEÅ sendornsFartnsr as blev genvalgt.

Ad gyalgafiradsor

Bevlsion,Vadertedet hleu genvalgt.

Ad 9 §ræntselt.

!* Hans christian fia§mussen opfordrede til, at der holdes en god tone imellem Havnehaven etåpe I BE
Håunehaven etape ll lfremtlden, ligerom han opfordrede tllat være vaniom rned ry§ter.
Hnnne Åskharn st6ttsd* §p om dette på hele besyrelsens vegnr.
Foreningen har egen hjcmrneside som hedderi ui§ghgn§hp§§l.dk og det er Niels §eorg §teffrnsen
d*r er webredaktør.

Forrnandtn afsluaade herefter generalforsamlingen og talclmde for gnd ro og orden.

\* Hanne Askharn {Johanne}

Henrietie Teress smidt-llamen Annellre Andersen

d-l
lfim v€§tergaard

Dato:

Bestyrelsen;?-:

*Jwu

Dirigent og referent

l-rne&w
Line Farnov, LEÅ Ejendomspartner as

"!imå.q***.§*jd&;\k- M,.zu §&,*to* -
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